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Bei den Duldungs- und
Gestattungsleistungen, die der
Grundstiickseigentimer dem
Erichter einer Windkraftanlage
erbringt, dirfte von einer
einheitlichen Leistung
auszugehen sein.
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Sind die Entgelte

der Errichter von
Windenergieanlagen an
Grundstiickseigentiimer
umsatzsteuerpflichtig?

utzungsgestattungsvertra-
N ge zwischen einem Grund-
stiickseigentimer und ei-
nem Windenergieanlagen-Errich-
ter (im Folgenden WEA-Errichter)
sehen mitunter differenzierte Ent-
gelt- bzw. Entschadigungszahlun-
gen vor:
wjahrliche Nutzungsentgelte als
Standortvergiitung,
wjahrliche Nutzungsentgelte fiir
Baulastflachen,
wjahrliche Nutzungsentgelte fiir
zu einem Windpark gehorende
Flachen,

Fallt Umsatzsteuer an?

Nach § 4 Ziff. 12 Buchst. a UStG
sind u. a. die Vermietung und die

lich in einzelne Leistungen zerlegt
werden darf (Urteil vom 9. Mai

und von Berechtigungen, far die
die Vorschriften des biirgerlichen
Rechts iiber Grundstiicke gelten,
umsatzsteuerfrei. Unter Vermie-
tung und Verpachtung versteht
man dabei die zeitlich begrenzte
Einraumung des Rechts, das
zu

gesonder-
te Leistungen vorliegen, wenn die
erbrachten Leistungen gesondert
berechnet werden. Das Zusam-
menzwangen zu einer einheitli-
chen Leistung sei dann gekanstelt
(Urteil vom 25. Juni 2009). Der Eu-
ropéische Gerichtshof (EuGH) hat

i die Nutzung

und
andere, ei i des Eigen-

von Wegen und
«Einmalentschadigungen je Wind-
kraftanlage bei Baubeginn,
«Entschadigungen far die Ro-
dung von Wald fur Standortflz-
chen und Wege,
«Entschadigungen fir die Ro-
dung vorlbergehend benotigter
Waldflachen (Abeitsflachen),
« Entschadigung far den Aufhieb
zum Ausbau vorhandener Wege,
«Entschadigungen far das Recht
zur Verlegung von Leitungen zwi-
schen den Windanlagen sowie
von ihnen zur Ubernahmestation.
Gleichzeitig gehen Nutzungsge-
stattungsvertrage meist davon
aus, dass die Leistungen des
G i an den

g
tamers, davon _auszischlieSen.
Der Miter oder Pachter muss das
Grundstack fur eine bestimmte
Zeit 50 in Besitz nehmen, als wére
er der Eigentamer.

Bei der Ermichtung von WEA
wird der Eigentamer nur hinsicht-
lich der Standortfliche von der
weiteren Nutzung ausgeschlos-
sen. Nur insoweit liegt damit eine
fur eine Vermietung oder Ver-
pachtung erforderliche Inbesitz-
nahme durch den Errichter der
WEA vor. Bel der zeitweiligen Nut-
zung von Flachen wahrend der
BaumaBnahmen mag man auch
noch von einer den Eigenttmer

WEA-Errichter nicht umsatzsteu-
erpilichtig sind. Sollte doch Um-
satzsteuer anfallen, werden meist
Nachzahlungen durch den Errich-
ter vereinbart, In

befristeten Nut-
zung eines Grundstiicksteils aus-
gehen. Bei der fiir

aber dass dann,
wenn mehrere Lei

eigenen Zweck hat, sondern das
Mittel darstellt, um die Hauptleis-
tung in Anspruch zu nehmen.
Danach dirfte bei den Dul-
dungs- und Gestattungsleistun-
gen, die der Grundstiickseigentii-
mer dem WEA-Errichter erbringt,
von einer einheitlichen Leistung
auszugehen sein, denn der Errich-
ter der WEA kann die Nebenleis-
tungen, also die Duldung des Auf

450 eng verbunden sind, dass sie
objektiv eine einzige wirtschaftli-
che Leistung bilden, deren Auf-
spaltung lebensfremd ware", eine
einheitliche ~ Leistung vorliegt,
auch wenn die Bestandteile ge-
sondert berechnet werden (Urteil
vom 19, Juli 2012). Danach wére
hier von einer einheitlichen Leis-
tung auszugehen.

Mit einem im vergangenen Jahr
ergangenen Urteil (16. April) hat
der EuGH die Lieferungen von
Wasser, Elektrizitt und Warme
und die durch

hiebs, die von Bau-
lastllichen etc, nur von dem
Grundstickseigentdmer  und
nicht von Dritten erhalten, und er
kann den Umfang dieser Neben-
leistungen nicht frei bestimmen.
Diese einheitliche Leistung istins-
gesamt umsatzsteuerfrei. So hat
der Bundesfinanzhof die Uberlas-
sung von Grundsticken zur Er-
richtung von Strommasten fir ei-
ne Uberlandleitung, die Einrau-
mung des Rechts zur Uberspan-
nung der Grundstiicke und die
Bewilligung einer beschrankten

den Vermieter als mehrere um-
satzsteuerliche Leistungen ange-
sehen. Das gelte jedenfalls dann,
wenn der Mieter frei iber die Men-

e der ent-

Authieb, der Einraumung von
Baulastflichen etc. liegt jedoch
keine  Gi

und Finanzverwaltung st diese
Frage, soweit ersichtlich, noch
nicht erortert worden, in der
Rechtsliteratur nur vereinzelt.

Leistungsverhiltnis
Eigentiimer — Errichter

Grundsétzlich sind Duldungs-und
Gestattungsleistungen des Land-
und Forstwirts umsa(uleuerbav

vor. Es stellt sich damit die Frage,
ob die von dem Grundstiicksei-
gentiimer an den WEA-Errichter
erbrachten Duldungs- und Gestat-
tungsleistungen mehrere getrenn-
te oder eine einheitliche Leistung
darstellen.

Grundsatzlich geht der Bundes-
finanzhof (BFH) davon aus, dass
ein aus mehrelen Elemenben be-

scheiden konne oder wenn er
auch selbst einen Vertrag mit dem
Versorger schiieRen konnte. Ver-
figt der Mieter nicht ber die Mog-
lichkeit, die Lieferanten und Mo-
dalitaten frei zu wahlen, und sind
die Nebenleistungen grundsétz-
lich nicht von der Vermietung
trennbar, konnen sie als eine Ge-
samtheit und damit einheitliche
Leistung mit der Vermietung an-
gesehen werden. Eine Leistung
sei insbesondere dann als un-

u
cherung dieser Rechte ebenfalls
als einheitliche und umsatzsteuer-
freie Leistung angesehen (Urteil
vom 11. November 2004). Der BFH
ist bei der Errichtung von Strom-
masten davon ausgegangen, dass
die Grundstackstberlassung den
Hauptteil der einheitlichen Leis-
tung darstell, diese pragt und da-
mit die einheitliche Leistung um-
satzsteuerfrei ist. Das ist auch bei
der Errichtung von Windenergie-
anlagen so. Sofern das Entgelt im
Vertrag auf die einzelnen Haupt
und unselbststandigen Nebenleis-
tungen aufgeteilt wird, entfallt der
iberwiegende Teil auf die Stand-
ortfliche.

Die g hat aus-

siehendes, ber h als P
Fraglichiist, sehen,  gefihrt, dass dies auch dann gel
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den Grundstickseigentamer, z. B.
for die Rechtseinraumung, als
auch an den Pachter, z. B. fir die
Flur- und Aufwuchsschaden, er-
folgen. Diese Unternehmer erbrin-
gen stets steuerbefreite Leistun-
gen an den Zahlenden® (Bundes-
ministerium der Finanzen, Schrei-
ben vom 18. Oktober 2005). Bei
der blogen Duldung von Flur- und
Aufwuchsschaden durch den
Pachter liegt zwar keine Grund-
stackstiberlassung vor, allerdings
wire es kaum nachvollziehbar,
dass dann, wenn alle Leistungen
inkl. der Duldung durch den
Grundstickseigentamer erbracht
werden, das gesamte Entgelt um-
i ist, bei

1993; BFH, Urteil vom 7. Juli
2005). Bel der entgeltlichen Zu-
stimmung eines Dritten zu einem
Vertragsabschluss kann ~nichts
anderes gelten. Die Zustimmung
der BVVG zum Vertragsabschluss
und zur Bewilligung der be-
schrankt personlichen Dienstbar-
keit ist damit eine grundsatzlich
Steverbare Leistung, Ein Steuer-
befreiungstatbestand ist nicht er-
sichtlich. Die BVVG muss daher
aus den erhaltenen Betragen Um-
satzsteuer abfihren.

Diese Rechtslage ist for den
Grundstickseigentimer misslich,
wenn im Kaufvertrag vereinbart
wrde, dass im Falle einer Um-
der von der

Grundstiicken aber nur die reine
Oberlassungsleistung und nicht
die Duldungsleistung, zumal we-
der der Eigentimer noch der
Pachter seine Leistung ohne die
Leistung des anderen erbringen
kann bzw. die Einzelleistung far
den WEA-Errichter ohne die Leis-
tung des anderen keinen Wert hat.
Beide Leistungen stellen letztlich,
wirtschaftlich gesehen. eine ein-
heitliche Leistung da

Anders sieht die umsatls'euerlb
che Beurteilung aus, wenn mit

BVVG erbrachten Leistung die
Umsatzsteuer auf den vom Erwer-
ber abgefuhrten Betrag nachzu-
entrichten ist. In diesem Fall wiir-
de der Eigentamer mit der zuséitz-
lich an die BVVG zu zahlenden
Umsatzsteuer belastet bleiben,
denn da er die Zustimmung der
BVVG fr eine seinerseits umsatz-
steuerfreie Leistung_verwendet,
kann er die an die BVVG nachzu-
zahlende Umsatzsteuer nicht als
Vorsteuer geltend machen.

Hier verbleiben dem Grund-

Vertrage
nur ber die Bewilligung der Ein-
tragung einer Baulast im Hinblick
auf notwendige Abstandsflachen
abgeschlossen werden. Nach der
Rechtsprechung ist die entgeltli-
che Bewilligung einer Baulast ei-
ne umsatzsteuerpflichtige Leis-
tung. Durch die Eintragung einer
Baulast erhalt der Eigentamer des
beginstigten Grundstiicks keiner-
lei Nutzungsrecht. Die Baulast er-
moglicht lediglich der Baubehor-
de, bei der Erteilung von Geneh-
migungen Ausnahmen von bau-
ordnungsrechtlichen Vorschriften
2u gestatten. Hier kann aber bei
entsprechender Regelung im Ver-
trag mit dem WEA-Errichter der

nur zwei Moglich-
keiten. Entweder er beruft sich
auf die Unwirksamkeit der in den
BVVG-Vertragen enthaltenen Ab-
fohrungsvereinbarungen  und
lasst es auf einen Rechtsstreit an-
kommen. Oder er zahlt und ver-
zichtet gem. § 9 USIG auf die Steu-
erbeireiung _seiner ~ gegeniiber
dem WEAErrichter erbrachten
Leistungen. In diesem Fall muss
er gegentber dem WEA-Errichter
die Umsatzsteuer auf das gesamte
Nutzungsentgelt geltend machen.
Das ist aber nur moglich, wenn es
im Vertrag mit dem Exrichter ver-

gentimer  nachzuberechnenden
und der ihm nach-

vom Er-
richter die Umsatzsteuer nachge-
zahit verlangen. Nur wenn eine
Nachzahlung_der Umsatzsteuer
durch den WEA-Errichter nicht
vereinbart wurde, verbleibt die
Umsatzsteuerlast ~_allein ~ beim

traglich von der BVVG in Rech-
nung gestelten Umsatzsteuer
muss er ans Finanzamt nachzah-

len.
Der Verzicht auf eine Steuerbe-
frelung - eine sogenannie Option

Entgeltabfiihrungen
an die BVVG

Bei Grundstickskaufen von der
BVVG macht diese ihre Zustim-
mung zum Abschluss eines Nut-
zungsgestattungsvertrages  mit
dem Errichter einer WEA von der
Zahlung des groeren Teils der

n sich

ist nach dem
BFH aber nur bis zum Eintritt der
Festsetzungsverjahrung, die zu-
meist mit Ablauf des fanften auf
das zu besteuernde Jahr folgen-
den Jahres eintritt, moglich und
auch nur, wenn entweder der Um-
satzsteuerbescheid noch unter
dem Vorbehalt der Nachprifung
steht oder noch geandert werden
Kann Di Fnanzverwaltungseht

a
abhangig. Eine umsatzsteuer-
pilichtige sonstige Leistung liegt
auch im entgeltlichen Verzicht auf
Rechte aus einem Vertrag oder
der entgeltlichen Zustimmung zur
Auflosung eines Vertrages (Eu-
GH, Urteil vom 15. Dezember

jar nur
i vt Kamellen’ Besanistrait
der jeweiligen Jahressteuerfest-
setzung als zulassig an, was deut-
lich fraher ist. Hier kann es zu
Problemen kommen, wenn die
Steuerpflichtigkeit der Leistung
der BVVG an den Grundsticksei-

gentiimer erst im Rahmen einer
Betriebsprafung bei der BVVG
festgestellt wird, die BVVG so-
dann eine Nachzahlung der Um-
satzsteuer von dem Grundstiicks-
eigentiimer verlangt und diesem
hinsichtlich seiner eigenen Leis-
tung an den WEA-Errichter eine
Option nicht mehr moglich ist.
Noch komplizierter wird die
Rechtslage bei Abschluss eines

aufgetellt und teils als um-
satzstenerfrel und tells als

vertrages unter Einbeziehung der
BVVG. Da sich in dem Vertrag die
BVVG auch gegeniber dem WEA-
Errichter zur Zustimmung ver-
pilichtet und eine Zahlung unmit-
telbar vom Errichter an die BVVG
vereinbart wird, stellen sich wei-
tere Fragen. Hier ist die Entwick-
lung in Rechtsprechung und
Rechtsliteratur ~abzuwarten,
wenngleich dies mit Unsicherheit
verbunden ist.

ange-
:ehmhxbu.w!lnem
Umulumnﬂbuchd

den. Kompliziert sind die.
Flle, an denen die BVVG
beteiligt ist. Ihre Zustim-
mung zum Vertrag ist um-
i P
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Fachanwalt fiir Steuerrecht, Potsdam





